PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD

DIRECTIA GENERALA ARHITECT-SEF

DIRECTIA CONSTRUCTII SI DEZVOLTARE URBANA

SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA SI PROTEJARE MONUMENTE
Nr. 101515/A5/16.12.2024

RAPORT DE SPECIALITATE
privind aprobarea documentatiei de urbanism
Plan Urbanistic Zonal (P.U.Z.) si
Regulament Local de Urbanism (R.L.U.) aferent:

,» EXTINDERE SI SUPRAETAJARE CLADIRE EXISTENTA
SI SCHIMBARE DE DESTINATIE DIN CLADIRE SERVICII
IN CLADIRE CU FUNCTIUNE MIXTA — SERVICII SI REZIDENTIAL”,
Intravilan Municipiul Arad, Str. Episcopiei Nr. 26,
pe parcela identificata prin C.F. nr. 322601 — Arad,
Proprietar/Dezvoltator: S.C. ARTAR PROPERTIES S.R.L.
Proiectant general: S.C. TARA PLAN S.R.L.

- Proprietar/Dezvoltator: S.C. ARTAR PROPERTIES S.R.L.

- Proiectant general: S.C. TARA PLAN S.R.L., specialist cu drept de semnatura RUR, arh. Doriana
BALOGH, pr. nr. 278/2022.

incadrarea in localitate
Incinta propusa spre reglementare este situata in centrul istoric al Municipiul Arad, in intravilan,
str. Episcopiei, nr. 26, conform C.F. nr. 322601 - Arad, cu accesul din Strada Episcopiei.

Situatia juridica a terenului

Parcela propusa pentru refunctionalizare are suprafata de 789 mp si este identificata prin C.F. nr.
322601 — Arad, curti constructii in intravilan, proprietar S.C. ARTAR PROPERTIES S.R.L., cu drept
de ipotecd legala SOCIETATEA CALLISTO TREVI S.R.L..

Situatia existenta

Conform PUG Arad aprobat, cu valabilitatea prelungitd prin HCLM Arad Nr. 588/2023,
amplasamentul se situeazd in intravilanul Mun. Arad, UTR nr. 2, intr-o zona avand functiunea
principala de comert si prestari servicii, cu subzone predominant rezidentiale cu cladiri de tip urban
si pentru institutii publice si servicii de interes general.

Imobilul este inclus in ansamblul urban al Municipiului Arad conform Anexei la Ordinul Nr.
2314/2004, modificat prin Ordinul Nr. 2828/2015 al Ministrului Culturii si Cultelor privind aprobarea
Listei monumentelor istorice.

Conform PUZ CP Zona Monumente Protejate Arad, aprobat prin HCLM Arad Nr. 201/2014,
amplasamentul se situeaza in ZIR Nr. 2, SIR Nr. 20, subunitatea functionala ISfb 99.

Prin Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism (R.L.U.) aferent -
,,EXTINDERE SI SUPRAETAJARE CLADIRE EXISTENTA SI SCHIMBARE DE DESTINATIE
DIN CLADIRE SERVICII IN CLADIRE CU FUNCTIUNE MIXTA - SERVICII SI
REZIDENTIAL”, Intravilan Municipiul Arad, Str. Episcopiei, nr. 26, Judetul Arad, pe parcela
identificata prin C.F. nr. 322601 — Arad, masurand o suprafatd totala de 789 mp, se propune
reglementarea unei zone cu functiuni mixte.

Vecinatitile incintei propuse spre reglementare:

e lanord — teren proprietate privata, curti constructii, identificat prin CF nr. 349622 — Arad;

e la vest — terenuri proprietati private, curti constructii, identificate prin CF nr. 305570, 300169 —
Arad;

e laest — teren proprietate privata, curti constructii, identificat prin CF nr. 307920 — Arad;

e lasud — Str. Episcopiei.



Functiuni propuse prin P.U.Z.:

Interventiile urbanistice pe amplasament se referd la schimbarea destinatiei existente din zona
servicii de interes public In zond mixta: servicii/ comert si rezidential (locuinte colective) in regim de
indltime S+P+2E+pod mansardabil si la armonizarea acesteia cu parametrii si functiunile existente in
zond. Se estimeaza un minim de 3 apartamente locuit plus spatiu comert/servicii la parter si un maxim
de 6 apartamente de locuit, plus 1 spatiu destinat functiunii servicii/ comert, etc., amenajat la parterul
imobilului.

Functiunea dominanta este locuire colectivd in regim de inaltime maxim S+P+2E+pod
mansardabil.

Functiunile complementare sunt: birouri, servicii, comert, platforme carosabile si parcaje,
pietonale, amenajari tehnico-edilitare, zona gospodareasca, zone verzi, mobilier urban

Functiunile admise cu conditii sunt servicii turism de tip airbnb si alimentatie publica la parter,
pentru o capacitate redusa, cu conditia izolarii fonice complete a spatiului.

Functiuni interzise sunt depozitare si productie, spalatorie auto sau orice functiuni care produc
disconfort din punct de vedere fonic sau olfactiv.

Interdictii temporare nu sunt.

Subunitati:
Lmc2a — zona de locuinte
Cc 2a — acces carosabil dinspre Str. Episcopiei
P 2a — zona parcaje locuire colectiva si servicii
SP 2a — zone verzi amenajate
PG 2a — zona platforme gospodaresti sau tehnico-edilitare

Indicatori urbanistici maximi propusi:
e P.O.T. maxim 44,11 % (existent, se mentine)
e C.U.T. maxim 2,00

Regimul de iniltime maxim propus:

Regimul de indltime maxim propus este S+P+2E+pod mansardabil, fara modificarea cotei
cornisei existente (+ 10,35 m respectiv +119,68 NMN) si fard modificarea indltimii coamei existente
(+15,05 m, respectiv +124,38 NMN). Mansardarea se va realiza in volumul podului existent, pe unul
sau maxim 2 nivele, fard a se depasi cota actuald a coamei.

Inaltimea maxima aprobati respecti prevederile avizului Autorititii Aeronautice Civile
Romaéne nr. 29411/07.12.2023.

Retrageri ale maximului edificabil fata de limitele de proprietate:

- Se va mentine aliniamentul la frontul stradal (spre Str. Episcopiei) — cladirea existenta este
amplasata pe limita de proprietate — se va mentine, extinde si supra-etaja.

- Spre limita laterald stanga de proprietate (vest): constructia existenta este amplasatd pe
limita de proprietate; se va mentine acest aliniament

- Spre limita laterala dreapta de proprietate (est): constructia existentd este amplasata pe
limita de proprietate; posibilitatea luatd in calcul, aceea de extindere spre nord a
constructiei existente prevede amplasarea pana pe limita de proprietate (latura estica este
definita de calcane existente) si mentinerea formei actuale a cladirii, in forma literei "L" —
la min. 9,00 m fata de limita laterala estica de proprietate.

- Spre limita posterioara de proprietate (nord): la min. 17,00 m fata de limita de proprietate
pentru volumul in forma literei "L", respectiv min. 24,00 m in cazul remodelarii formei
cladirii existente.

Spatii verzi:

Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau crearii de spatii verzi si plantate,
in functie de destinatia si de capacitatea constructiei. Suprafata de teren alocata spatiilor verzi va
respecta Hotararea Consiliului Local al Municipiului Arad nr. 572 /26.10.2022 privind asigurarea
suprafetei minime de spatii verzi pentru lucrarile de constructii Si amenajari autorizate pe raza
municipiului Arad, minim 25,00%.



Parcaje:

Nu se vor autoriza decat acele constructii care vor avea asigurate locurile de parcare in
interiorul incintei propuse spre reglementare; parcarea autovehiculelor pe spatiile verzi este interzisa.

In incinta reglementat, pe teren privat, vor fi amenajate min. 1,5 locuri parcare/apartament cu
destinatie de locuire, suplimentate cu 2 parcaje pentru spatiile comerciale/servicii care vor fi
amenajate la parterul cladirii.

Circulatii si accese:
drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei.

Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sd permitd interventia mijloacelor de
stingere a incendiilor.

Lucrarile proiectate vor respecta prevederile continute in O.G. nr. 43/1997 privind regimul
drumurilor, republicata.

Dimensiunile acceselor nou create, cat si a drumurilor executate din incinta reglementata, vor
respecta normativele tehnice in vigoare, asemenea drumurilor publice si vor fi executate conform
Ordonantei Guvernului nr. 43/1997 aprobata cu modificari prin Legea nr. 82/1998 privind regimul
drumurilor, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare. Executia si receptia lucrarilor se
vor realiza cu respectarea prevederilor legale privind lucrarile publice si vor fi executate pe cheltuiala
investitorilor, inaintea autorizarii constructiilor, dotarilor, etc.

Deservirea rutiera a obiectivului proiectat urmeaza a se asigura dinspre strada Episcopiei,
uzitand accesul existent de tip poarta uscata.

Parcelarea:
Nu este permisa parcelarea ulterioara a terenului.

Utilitati:

Se vor realiza bransamente la retelele edilitare existente in zona.

Acestea se vor executa 1n varianta de amplasare subterana in conformitate cu conditiile din
avizele/acordurile detinatorilor de utilitati, pe cheltuiala investitorilor privati/beneficiarilor.

Pentru realizarea lucrarilor de constructii si/sau deviere care privesc exclusiv
racordarea/bransarca la retelele tehnico-edilitare existente 1in zond, acordul/autorizatia
administratorului drumului se emite de autoritatile competente in numele operatorilor de retele
tehnico-edilitare, pe baza cererii formulate de beneficiarul obiectivului si in considerarea drepturilor
legale de care beneficiaza operatorul de retea.

Autorizatiile de construire pentru imobil si acordul/autorizatia administratorului drumului
pentru instalatiile de racordare la utilitati se emit concomitent. Imposibilitatea emiterii unui/unei
acord/autorizatii al/a administratorului drumului pentru realizarea instalatiei de racordare la una din
utilitati nu va bloca procesul de emitere a celorlalte autorizatii de construire pentru imobil si alte
utilitati.

Investitorul are obligatia efectuarii receptiei la terminarea lucrarilor de construire pentru
lucrarile prevazute in autorizatia de construire, numai impreund cu receptia la terminarea lucrarilor
bransamentelor la infrastructura tehnico-edilitara autorizata in conditiile legii, conform art. 22 lit. f)
din Legea nr. 10/1995, republicata cu modificarile si completarile ulterioare.

Proprietarul/dezvoltatorul zonei mixte preda autoritatii administratiei publice locale, cu titlu
gratuit, retelele comune si terenul aferent pana la bransamentul imobilului din zona mixta, in vederea
preludrii in administrare si exploatare a acestor retele de catre furnizorul care asigura aceste servicii
in unitatea administrativ-teritoriala.

Pe cheltuiala investitorilor se va asigura realizarea retelei de apa, a retelei de canalizare
menajera, a retelei de canalizare pluviala, a retelelor electrice, de gaze naturale necesare functionarii
noii zone mixte, urmand ca, dupa realizarea acestora, acestea sa fie predate detinatorilor de utilitati,
unde este cazul. Documentatiile care se vor intocmi si aproba, cat si lucrarile care se vor executa, vor
respecta toate etapele rezultate din aplicarea legislatiei in vigoare.



Prezenta documentatic este intocmita in baza Certificatului de Urbanism nr. 143 din
13.02.2023, Ghidului privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al Planului Urbanistic
Zonal, indicativ GM 010-2000, Ordinului nr. 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de
aplicare a Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si actualizare

a documentatiilor de urbanism si contine urmatoarele avize:

Nr. < e 1. -
Organe centrale/teritoriale interesate Numsr 3 data Valabl_lltate
crt aviz aviz
1 Ministerul Mediului, Apelor si Padurilor 11831/ i
Agentia pentru Protectia Mediului Arad 24.07.2024
2 Ministerul Afacerilor Interne 322761/ i
L.S.U. ,,Vasile Goldis™ al Judetului Arad — P.S.L. 12.07.2023
3 Ministerul Afacerilor Interne 322760/ i
L.S.U. ,,Vasile Goldis” al Judetului Arad — P.C. 12.07.2023
4 Ministerul Afacerilor Interne 161286/
L.P.J. Arad — Serviciul Rutier 21.06.2024 21.06.2025
5 Ministerul Dezvoltarii, Lucrarilor Publice si 1660/ i
Administratiei - O.C.P.I. Arad (P.V. de Receptie) 15.06.2023
6 Ministerul Sanatatii 356/ i
Directia de Sanatate Publica a Judetului Arad 29.06.2023
7 Ministerul Culturii 211/U/ i
Directia Judeteana pentru Culturda 11.09.2024
8 . 16
Consiliul Judetean Arad 24.10.2024 13.02.2025
5 IVIUMTCTPTUI /-\r::it(—):i,zoartnilesila O EIoeTare 62637/71/ _
da arcac 1o {‘Irll’rﬂlll niihlie 24.08.2023
10 . U A 29411/
Autoritatea Aeronautica Civila Romana 07.12.2024 07.12.2025
11 . . . ) . 18349/
Serviciul de Telecomunicatii Speciale Bucuresti 03.07.2023 13.02.2025
12 Centrala Electrica de Termoficare Hidrocarburi S.A 2057/ 11.06.2025
o 11.06.2024 T
13 . g 10651/ i
Compania de Apa Arad S.A. 20.06.2023
14 : 17546679/
Retele Electrice Banat S.A. 09.06.2023 13.02.2025
15 . 214671389/
Delgaz Grid S.A. 10.06.2024 10.06.2025
16 : L AFO 573648/14391/
Orange Romania Communications S.A. 13263/01.10.2024 01.10.2025




In urma analizdrii documentatiei de urbanism in cadrul sedintei Comisiei Tehnice de
Amenajare a Teritoriului si Urbanism din data de 07.11.2024, s-a emis Avizul Tehnic nr. 60

/16.12.2024, favorabil.

Avand in vedere cele de mai sus, consideram ca documentatia de urbanism intruneste conditiile
necesare pentru a fi promovatd spre analizare, dezbatere si decizie si poate fi aprobatd in sedinta

Consiliului Local.
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